Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24 B

1264 Kabenhavn K

Ejd. nr. 99-203

REFERAT FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
i AB "Haderslevgade 41-43”, 1671 Kobenhavn V

Mandag den 30. maj 2016, kl. 19.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i "A/B Hader-
slevgade 41-43” i felleslokalet i girden mod Sdr. Boulevard.

Indkaldelse til generalforsamlingen var sendt til medlemmerne ved brev af den 12. maj 2016
fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Indkaldelsen havde felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af rsregnskabet, samt godkendelse af drsregnskabet og verdiansattel-
sen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventu-
el &ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelse.

7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes under afstemning.

Vedr. dagsordenens pkt. 1— Valg af dirigent og referent

Formand Jeppe Rass Hansen bed velkommen og foreslog Anne Nepper fra Sven Wester-
gaards Ejendomsadministration A/S (herefter SWE) som dirigent og referent. Generalforsam-
lingen tilsluttede sig dette.

Anne Nepper takkede for valget og konstaterede med generalforsamlingens samtykke lovligt
kald og varsel. Der var representeret 6 ud af 15 andele, heraf 2 ved fuldmagt. Generalforsam-
lingen var sdledes beslutningsdygtig pa alle punkter, bortset fra vedtegtsendringerne under
punkt 4 (forslag 1 og 2) som kun kunne vedtages forelebigt, da faerre end 2/3 af andelshaverne
var reprasenteret.

Narvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr. dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsens beretning

Formanden aflagde bestyrelsens drsberetning, hvoraf falgende kan navnes:
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Aret 2015 havde mest handlet mest om to ting:

1. Laneomlagning og
2. Vedligehold af ejendommen.

Foreningens F5-lin skulle omlzegges i slutningen af 2015. 1 samrdd med SWE havde man
undersegt mulighederne for at omlegge til realkreditian og samtidig fa en tillegsbelning til
brug for den kommende byggesag. Endvidere ville man gerne over i et 30-drigt lan, hvor der
skulle afdrages pd geelden. Foreningen havde to byfornyelseslin, som nu er lagt ind under de
to nye 1dn hos Nordea Kredit. Ved de nye ldn opnér foreningen en rigtig p2n drlig besparelse,
idet renten pa de nye lan er lav, og idet der afdrages mere pa gzlden.

Ved omlagningen af lanene lagde man vagt pd, at omlegningen ikke skulle pavirke boligaf-
giften eller andelsveerdien, hvilket lykkedes.

Vedr. Vedligehold af ejendommen havde bestyrelsen talt med en valuar omkring, hvad det
betyder for andelsvaerdien, ndr man vedligeholder ejendommen. Valuaren havde oplyst, at han
forventer, at ejendommen vil fi en merverdi svarende til vedligeholdelsesprojektets vardi.
Byggesagen vil derfor ikke pavirke andelsverdien, sifremt man overgdr til valuarvurdering
ifm. hermed.

Vedligeholdelsesprojektet gér snart i gang, og forventes at sta ferdigt i uge 44.

Man har besluttet at indgd samarbejde med Peter Jahn & Partnere (herefter PJP), som vil vere
foreningens tekniske rddgiver pa projektet. Endvidere har man tilkebt lidt ekstra juridisk rad-
givning gennem SWE.

Thomas Lyngdam-Lange syntes, at bestyrelsen skulle have stor ros for det store stykke arbej-
de og deres store indsats med at vende foreningens skonomi, siledes at foreningen i dag star
ekonomisk sterkere end tidligere.

I anledning af foreningens 10 ars jubilaeum, vil bestyrelsen arrangere en sommerfest. [ forbin-
delse med denne fest, vil bestyreisen forsege at {egge op til, at der som et alternativ til for-
eningens arbejdsdag kan uddelegeres arbejdsopgaver, som andelshaverne kan varetage leben-
de gennem éret. Dette for at fa flere til at deltage i arbejdet pa ejendommen, men samtidig
gore det fleksibelt for de andelshavere, som ikke har mulighed for at deltage pé arbejdsdagen.

Foreningen ligger inde med en liste over folk, som onsker at kabe lejligheder i foreningen.
Man kan kontakte bestyrelsen, hvis man skal selge og ensker listen tilsendt.

Der har gennem lzngere tid varet en darlig lugt i keelderen. Man fandt ud af, at det skyldtes
en odelagt vandlds i cykelkelderen pga. rotter. Denne er nu er blevet repareret, og rottepro-
blemet skulle samtidig ogsa vere lost. Alle opfordres dog til at holde gje med utztheder eller
lugtgener. Bestyrelsen vil meget gerne have besked, hvis andelshaverne eller lejerne bliver
opmerksomme pa noget der ikke er som det skal vaere.

Derudover oplyste formanden, at man i 2016 havde faet repareret vaskemaskinen 2 gange, og
at der havde ventilationseftersyn.

Da der ikke var yderligere blev bestyrelsens beretning taget til efterretning.

Side 2 afialts



Vedr. dagsordenens pkt. 3 - Forelseggelse af drsregnskabet samt godkendelse af arsregn-
skabet og verdiansttelsen.

Dirigenten gennemgik regnskabet for perioden 1. januar — 31. december 2015, der i forvejen
var udsendt til andelshaverne.

Udgiften til vand var steget fra kr. 35.129 1 2014 til kr. 54.100 i 2015. Dette skyldtes bl.a. et
merforbrug pd 167 m3 vand (1.157 1 2014 mod 1.324 i 2015).

P4 baggrund af den store stigning i det arlige vandforbrug opfordrede bestyrelsen til, at an-
delshavere og lejere er opmarksomme pa, at toiletter, vandhaner eller lign. ikke stér leber.

Da der ikke var yderligere, blev drsrapport 2015 og den foresldede andelsvaerdi pa 12.057 kr.
pr. m2 sat til afstemning hver for sig.

Arsrapporten og den foresliede andelsvaerdi pi kr. 12,057 pr. m2 blev begge enstem-
migt godkendt.

Vedr. dagsordenens pkt. 4 - Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel 2ndring af boligafgiften.

Dirigenten gennemgik budgettet for 2016.

Da der ikke var spargsmal til budgettet, blev budget 2016 med en boligafgiftsstigning pd 1,5
% pr. 1/7 2016 herefier sat til afstemning.

Budget 2016 med en boligafgiftsstigning pa 1,5 % pr. 1/7 2016 blev enstemmigt god-
kendt.

Vedr. dagsordenens pkt. 5 - Forslag

Bestyrelsen stillede forslag om @ndring af vedtagternes § 17 og 23.
ZAndringer er fremhevet med FED og KURSIV.

Forslag 1 — Forslag om sndring af vedtaegtens § 17, stk. 3

Nuvzarende ordlyd:

"Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at overdragel-
sesaftalen skal oprettes pa en standardformular.”

Foresléet ordlyd:

"Alle vitkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan forlange, at overdragel-
sesaftalen skal oprettes pa en standardformular. Bestyreisen kan endvidere kreeve, at scelger
refunderer udgiften til nogletalsoplysninger og foresporgsel til andelsboligbogen, samt at
scelger refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyreisens og/eller admini-

Side 3 afialt5



&

strators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udicegshavere og ved tvangssalg eller
tvangsauktion.”

Dirigenten motiverede forslaget som ikke gav anledning til spergsmal. Forslaget blev herefter
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt forelobigt vedtaget, og kan dermed vedtages endeligt pa nzeste
generalforsamling, sifremt mindst 2/3 af de fremmeodte stemmer for forslaget.

Forslag 2 — Forslag om gendring af vedtsegtens § 23, stk. 1, nr. 2

Nuvarende ordlyd:

“Nar et medlem er i restance med boligafgifien eller andre ydeiser, der skal erleegges sam-
men med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skrifligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pdkravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens
regler.”

Foreslaet ordlyd:

“Nar et medlem er i restance med boligafgifien eller andre ydelser, der skal erlegges sam-
men med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efier, at skrifiligt
pékrav herom er kommet frem til medlemmet. Pdkravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens
regler, Sdfremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan pakravsge-
byret tillaegges moms. "

Dirigenten motiverede forslaget som ikke gav anledning til spergsmal. Forslaget blev herefter
sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt forelobigt vedtaget, og kan dermed vedtages endeligt pa naste
generalforsamling, sdfremt mindst 2/3 af de fremmodte stemmer for forslaget.

Vedr. dagsordenens pkt. 6 - Valg af bestyrelse

Formand Jeppe Rass Hansen var pd valg og blev genvalgt for 1 ar.
Bestyrelsesmedlem Morten Skovsted Yde var pé valg og blev genvalgt for 2 &r.

Bestyrelsesmedlem Maria Nordal var pd valg men enskede ikke genvalg. Der var ingen der
enskede at overtage den ledige plads i bestyrelsen.

Bestyrelsen bestir herefter af falgende:

Jeppe Rass Hansen Formand Pa valgi2017
Marie Louise Grandorf Bestyrelsesmedlem Pd valg i 2017
Thomas Lyngdam-Lange Bestyrelsesmedlem P& valg i 2017
Morten Skovsted Yde Bestyrelsesmedlem Pavalgi2018
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Vedr. dagsordenens pkt. 7 - Eventuelt

Thomas Lyngdam-Lange oplyste, at han gerne ville stille forslag om tilladelse at holde hund i
ejendommen til nzste generalforsamling. Han enskede derfor at vejre stemningen for et sé-
dant forslag.

- Der var blandede holdninger til forslaget blandt de fremmadte.

En andelshaver bemarkede, at deren ned til cykelkaelderen fra garden tit stir ben.
- Andelshaverne opfordres til, at huske lukke denne dor og ikke sztte den pd krog. Bestyrel-
sen vil eventuelt sette skilte op.

En andelshaver spurgte, om altanprojektet var helt dedt.

- Bestyrelsen oplyste, at det er op til andelshaverne at undersege projektet n®rmere. Thomas
Lyngdam-Lange fra bestyrelsen oplyste dog, at han gerne gar med i projektet. Er man interes-
seret i at fa altan kontakt da gerne Thomas Lyngdam-Lange.

Da der ikke var flere bemarkninger til punktet eventuelt, takkede dirigenten for god ro og
orden og haevede generalforsamlingen kl. ca. 20.45.

Kebenhavn, den /()7 7 2016

Bestyrelsen:

/Wﬂu_’p KL\A ) {’Zgau yé‘ CCVL(‘ %&,&cﬂ" é’_.r;;/
Jeppe Rass Hansen

Marie Louise Grandorf

) Mockea Siaded, }Jf)\x

Thomas Lyngdam-La#ge Morten Skovsted Yde
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